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SACHVERSTANDIGE

Arbeitskreis: Sachversténdigenleistungen
auf dem Gebiet der Immobi-
lienbewertung

Sachverstandigenleistungen auf dem Gebiet
der Immobilienbewertung

formuliert von dem Fachbereich Immobilienbewertung im LVS Bayern fiir die

Aussage

1

Tatigkeit von 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen

Kriterium

Mit der Abweichung von dem Leistungsbild fir GUTACHTEN (siehe
Seite 2) verliert die so verfasste Unterlage den Anspruch, als GUT-
ACHTEN bezeichnet zu werden.

Die Anforderungen der Mustersachverstandigenordnung und
deren Richtlinien sowie die Bestellungsvoraussetzungen 2006
(IfS1400) bestimmen die Mindestanforderungen an GUTACHTEN.

GUTACHTEN mussen:
e systematisch aufgebaut und Ubersichtlich gegliedert sein;

¢ in den Gedankengéngen fur den Laien nachvollziehbar und fir
den Fachmann nachpriifbar sein; (Nachprifbarkeit bedeutet, dass
die das Gutachten tragenden Feststellungen und Schlussfolgerun-
gen so dargestellt sind, dass sie von einem Fachmann ohne
Schwierigkeiten als richtig oder als falsch erkannt werden kénnen.)

e auf das Wesentliche beschrankt bleiben;

e unter Beriicksichtigung des jeweiligen Adressaten verstandlich
formuliert sein und hat unvermeidbare Fachausdriicke nach M&g-
lichkeit zu erlautern.

Sachversténdigenleistungen auBerhalb des Leistungsbildes fiir
GUTACHTEN sind als BERATUNG anzusehen.

Sie erfillen nicht die Akzeptanzanspriiche eines Auftraggebers, wie
er sie an GUTACHTEN richtet (siehe Seite 2).

Es ist irrefihrend, eine Sachverstandigenleistung, die als BERA-
TUNG erfolgte, mit der Bezeichnung ,Gutachten” oder mit dem
Wortteil “...gutachten” bzw. ,,Expertise“ 0.4. zu versehen.

Jede Abweichung von Sachversténdigenleistungen fir GUTACH-
TEN muss fur den Verbraucher (Auftraggeber und Dritte) erkennbar
sein.

Zur Vermeidung von Verwechslungen hat eine BERATUNG die
Leistungsabweichungen zu einem GUTACHTEN deutlich anzuzei-
gen.

Die Vergitung von Sachverstandigenleistungen soll den Ublichen
Entgelten entsprechen. Hierzu wird fir auBergerichtliche Leistungen
die Honorarrichtlinie des LVS Bayern empfohlen: http://www.lvs-
bayern.de/pages/1/4/dokumente

J. Schreiber 2012
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Zu Aussage 1

Landesverband

Leistungsbild fur ein GUTACHTEN im Bereich 1 besorgen baw 6ffentlich bestellter und

zu erbringen durch .-
der Immobilienbewertung Vel”elldlgter” .
sowie qualifizierter

Sachverst. Auftragg.

Grunddaten
Baurecht, ErschlieBung, Kontaminierung, Denkmalschutz X SACHVERSTAND|GER
Energieausweis X

Berechnung der Flichen und Rauminhalte
Bruttogrundflache, Nutzflache, W ohnfléache, Bruttorauminhalt X

Daten- Unterlagenrecherche sowie Priifung
Grundbuch (Best.-Verz., Abt.1, Abt.2),
Lageplan, Bauplane

X X X

Miet- und Pachtvertrage,
Reparatur-/Instandhaltungsriickstand X
Marktanalyse; Lage, Standort X
Ausfiihrung

Lage-, Grundstiicks- und Gebaudebeschreibung
(angemessen ausfiihrlich)

besondere Sachverhalte (Mangel, Schaden, Rechte

und Belastungen, sonstige besondere objektspezifische

Grundstlicksmerkmale usw.) Bild- und Anlagenteil
Wertermittlung

Bodenwert, Vergleichswert, Sach- und/oder Ertragswertverfahren X
Vergiitung

flr gerichtliche Gutachten: nach JVEG

fr private Gutachten wird empfohlen:

gemal Honorarrichtlinie LVS Bayern

Zu Aussage 2

Akzeptanz-

Verwendungszweck fiir anspruch erfulit

nein

ordentliche Gerichte Zivilrecht
Strafrecht

Fachgerichte Arbeitsgerichte
Sozialgerichte
Finanzgerichte
Verwaltungsgerichte

Finanzbehorde

Banken

Versicherungen

externe Verwendung

X X X X X XXX XX X|T

interne Verwendung

Miinchen, den 5. Juli 2013
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